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CONG MINM,_JSC

Hé Néi, ngay 18 théng 10 ndm 2021,

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 19.10/D/CM-PLO3

Cdn cur:

Bo ludt Dan siwe s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cua Quéc héi nwde Cong hoa xa hoi chu nghia
Viet Nam:

Ludt Doanh nghiép sé 68/2014 QHI13 ngay 26/11:2014 cua Quoc hii niedre ( ‘ong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam;

Ludt deu gid tai san so 01 2016/QH14 ngay 17/11/2016 cua Quoe hii mede Cong hoa xa hoi chii
nghia Vi¢t Nam;

Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién
phdp thi hanh Ludt ddu gid tai san;

Nghi quyét s6 42/2017/QH14 vé thi diém xie Iy ng xdu cia cde 16 chiee tin dung dwge Quoc hoi
khoa X1V thong qua ngay 21/6/2017;

Thong nie so: 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 vé Sira doi, bo sung mot so dieu cua Thong tu
56: 432017 TT-BTC ngay 12/05' 2017 cua Bo Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gia tai san;

Thong e s6 48/2017/TT-B1C ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong
hoat dong deiu gia tai san;

Hop dong dich vu déu gid tai san s6: 19.10/D/HPDVDGTS ngay 19/10/2020 va cac phu luc Hop
Ju:ng dich vu dau gid tai san da ky gitta Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam va Cong ty ddu gid hop
dunh Cong Minh.

Cong ty DPau gida Hop danh Cing Minh ban hanh Quy ché cupc diu gid nhw sau:
Diéu 1. Tai san diu gia, ngudn goc tai san, gia khoi diém, tién dat truwdce, bude tra gia.
1. Tai san diiu gia:
Tai san 1: Quyén str dung dat va (ai san gan lién véi dat thira dét sé 541, 1 ban do s6 45, ¢6 dién tich
264.4m” (Dit & 200,0m*; dat TCLN 64,4m”), dia chi: thon Dong Ha, xa Dong Yén, huyén Quéc Oai, Ha
Noi theo GCN quyén str dung dét. quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat sé BQ773396 do
S& TN&M T thanh phd Ha Noi cap ngay 13/7/2016 cho ba Vi Thi Kim Nhung va ong Ngo Kién Tinh.
Ngay 29/7.2016 dang ky tang cho ba Vi Thi Kim Nhung theo hop dong tang cho QSD dét 1ap tai VPCC
Quang Trung, sO cong chimg 2109.2016/HDTC; quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/7/2016.
Tai san 2: Quyén st dung dat va tai san gén lién vai dit thia dét sd 542, to ban do sé 45, ¢6 dién tich
264.7m” (Dt & 200.0m*; dat TCLN 64.7m?), dia chi: thon Dong Ha, x4 Dong Yén, huyén Qude Oai, Ha
Noi theo GON quyén sir dung dat. quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BQ773395 do
So TN&MT thanh phd Ha Noi cap ngay 13/7/2016 cho ba Vi Thi Kim Nhung va ong Ngo Kién Tinh.
Ngay 29/7/2016 dang ky tang cho ba Vi Thi Kim Nhung theo hop dong tang cho QSD dat lap tai VPCC
Quang Trung. so cong chimg 2110.2016/HDTC; quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/7/2016.
2. Ngudn gbe tai san: La tai san dung tén ba Vi Thi Kim Nhung va 6ng Ngo Kién Tinh (Tang cho ba
Vi Thi Kim Nhung theo hop dong tang cho QSD dat ldp tai VPCC Quang Trung, s& cong ching:
2110.2016/HDTC: Quyén: 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/7/2016) thé chiap dé dam bao cho khoan vay
ctua ba Vi Thi Kim Nhung tai Ngan hang TMCP Bai Chang Viét Nam - Chi nhanh Thang Long, dau gia
thu hoi no theo quy dinh.
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Can cir phap Iy:

- Hop dong cho vay so: 199.2016/HDTD/PVB-TC ngay 31/08/2016 giita Ngan hang TMCP Dai
Chang Viét Nam — Chi nhanh Thang Long va ba Vi Thi Kim Nhung:

- Hop dong thé chép quyén su dung dét sé cong chimg: 05810.2016/HDTC quyén so: 03 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 31/08/2016 tai Van phong Cong chimg Dong Do gitra bén thé chap la ba Vi Thi Kim
Nhung: bén nhan thé chap la Ngan hang TMCP Dai Chang Viét Nam — Chi nhanh Thang Long:

_ Pon véu cau dang ky thé chiap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat 1ap tai Van phong dang ky
dat dai Ha Noi chi nhanh huyén Qudc Oai ngay 01/09/2016:

- Bién ban thu gilr tai san dam bao ng'av 12/05/2020, bién ban c¢6 sy chimg kién va xac nhén cua dai
dién chinh quyeén xa Pdng Yén, hu\m Qudc Oai, thanh phd Ha Noi:

- Chimg thu thim dinh gia s0: A2505/2021/VNV-CTTDG ngay 25/05/2021 cia Cong ty TNHH Tham
dinh gia Bac Viét;

- Chamg thu tham dinh gia so: B2505/2021/VNV-CTTDG ngay 25/05/2021 cua Cong ty TNHH T ham
dinh gia Bac Viét;

- Quyét dinh sb: 18907/QD-PVB ngay 02/10/2020 v¢ viée ban dau tai san cua PGD Khoi
QL&TCTTS. TUQ. Giam dbc Khoi QL&TCTTS Ngan hang TMCP Bai chiing Viét Nam.
3. Gia khoi diém cia 2 tai san: 1.864.800.000 dong (Bang chie: Mot ty, tam tram sau mucoi e triéu,
tam tram nghin dong).
Trong do:
- Tai san 1: 918.000.000 dong (Bang chit: Chin tram muoi tam triéu dong). '
- Tai sin 2: 946.800.000 dong (Bang chir: Chin tram bon mueoi sau triéu, tam tram nghin dong).
Gid trén chiea bao gom thué, phi. chi ph:’ khac, khdch hang tring dau gia tw chiu cac logi thué,
phi va chi phi khac lién quan dén chuyén quyén, so hitu cua tai san theo qui dinh cua phdp ludt.

* Ghi chu: Tai san dugc ban theo nguyvén trang, wu tién han mot lin toan bé ca 02 (hai) tai san. Néu
khong co khach dang ky tham gia dau gia ca 02 (hai) tai san thi ban riéng lé timg 1ai san cho den khi
bhan hét 02 (hai) tai san.

4. Tién dat truwde:
# Tién dat trude ca 02 tai san: 360.000.000 dong (Bang chit: Ba tram sau muoi (riéu dong).
Trong do:
- Tai san 1: 180.000.000 d’(im: ( B&ng chir: Mot tram tam mueoi triéu dfi‘ng) ;
- Tai san 2: 180.000.000 dong (Ram: chir: Mot tram tam mueoi triéu dd'ng)
Tién dat trude cia nguoi tham gia dau gia duoc nop bang chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty
theo thoi gian quy dinh tai Diéu 3 Quy ché nay va phai c6 trong tai khoan cua Cong ty trude 17 gio 00
phat ngay 10/11/2021. Tai khoan nop tién dat trude cua Cong ty:
- Don vi huéng: Cong ty Dau gia Hop danh Cong Minh
- Tai khoan: 1917.0407.000.1669
- Tai: Ngan hang HDBank - Chi nhanh Hung Vuong - PGD Quang Trung.
- Noi dung: Nop tién dat trude tham gia dau gia Quyén sur dung dat thuge thira dat s6 541 va thura
dit s6 542. to ban do so 45. dia chi: thon Pong Ha. xa Dong Yén. huyén Qudc Oai, Ha Noi.

(Truong hop tham gia dau gia | tai san: (Khdch hang) Nop tién dat trude tham gia dau gia thua dat sO
541/thira dat sb 542, to ban do sb 45. dia chi: thon Dong Ha, xa Dong Yén, huyén Quoc Oai. Ha Noi).

Khach hang tham gia dau gia nop tién dat trude bang chuyén khoan phai mang tén khach hang
tham gia ddu gia vao tai khoan cua C ong, ty Pau gia Hop danh Cong Minh.

Lai suét phat sinh cua khoan tién dat trude khi o trong tai khoan ctia Cong ty (néu co) thude vé
nguoi tham gia dau gia. Nguoi tham gia dau gia chiu phi chuyén tién cua ngan hang (néu ¢d) khi nhén
lai khoan tién dat trude tir Cong ty.



Truong hop ngudi tham gia dau gia khong tring ddu gid. khong vi pham Quy ché thi Cong ty tra
lai khoan ti¢n dat trude cho nguoi tham gia du gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc
cude ddu gia.

Truong hop ngudi tham gia dau gid trang dau gia thi tién dat trude duge chuyén thanh tién dat coc
dé dam bao thuc hién giao két hop dong mua bén tai san déu gid. Cong ty s& chuyén khoan tién nay vao
tai khoan cua Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thiic cude dau gia.

Tién dat trude cha cac khach hang khong duoc nhan lai khoan tién dat trude theo quy dinh tai
Khoan 6 Dicu 39 Luat dau gia tai san thuge vé Ngan hang TMCP Dai chang Viét Nam Cong ty sé
chuyén tién dat trude cta cac khach hang nay cho Ngan hang TMCP Dai chiing Viét Nam trong vong 03
ngay lam viée ké tir khi hoan tét cac thu tuc tich thu tién dat trude,

5. Buwde tra gia:
* Bude gid ca 02 tai san: 4.000.000 dong (Bdng chir: Bon triéu dong).
Trong do:
- Tai san 1: 2.000.000 dong (Bang chit: Hai triéu dong);
- Tai san 2: 2.000.000 dong (’Bﬁng chit: Hai triéu dong).
Diéu 2. Ho so tham gia ddu gia, Tién mua hé so tham gia déu gia.
I. Ho so tham gia diu gia: Do Cong ty Dau gia Hop danh Cong Minh ban hanh.

Ho so tham gia déau gid hop 1¢, dii diéu kién tham gia diu gid gom cdc gidy to sau:

Doi vai 16 chire:

v' Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh (ban phd t6 ¢6 ban chinh ddi chiéu)

v CMND/CCCD cua nud dai dién theo phap luét (ban pho 6 ¢6 ban chinh dbi chiéu).

v' Don xin dang ky tham gia ddu gia tai san (ban chinh theo mau do Cong ty ban hanh).

v’ Gidy nop tién dat trude (ban pho to ¢6 ban chinh dbi chiéu).

Poi voi ca nhan: =0

~+ B

v Chimg minh nhén dan/Can cude cong dan ctia nguoi tham gia ddu gia (ban pho to ¢6 ban chinh o

déi chiéu). cON
v S6 h¢ khau cuia ngudi tham gia ddu gia (ban phd té ¢6 ban chinh dbi chiéu). JGIA|

v Don xin diang ky tham gia ddu gia tai san (ban chinh theo mau do Cong ty ban hanh). AON(

’ v Gidy nop tién dat trude (‘han pho 1o ¢co ban chinh doi chicu). y

+ Néu thugc trwong hop uy quyén thi ngp thém: %

- Gidy uy quyén theo quy dinh cua phap luat (ban chinh).
- CMND cua nguoi duge uy quyén (ban phd td ¢ ban chinh dbi chiéu).

Lueu y: Cdc trweong hop bin phé té phdii mang bin chinh dén Céng ty dé déi chiéu khi lam thi
tuc ding ky tham gia diu gid.

Toan bo gidy to néu trén duoc cho vao 01 phong bi nop cho Cong ty khi lam thu tue dang ky. Hét
thoi gian dang ky tham gia dau gia theo quy dinh, khach hang khong duoc rat ho so tham gia ddu gia.
2. Tién mua hd so' moi diu gia: 500.000 L1611g/l ho so (Nam trdm nghin dong).
Dicu 3. K¢é hoach to chire diu gia:
1. Théi gian niém yét, thong bao diu gia: Tir ngay niém yét dén ngay 10/11/2021.
2. Thoi gian tham khio hé so, ban hé so va tiép nhin ho so dang ky tham gia ddu gid: Tir ngay
niém yét viéc dau gia tai san dén ngay 08/11/2021 tai tru so Cong ty. dia chi: S6 7/B8 Ng& 8 Puong
Quang Trung. P. La Khé. Q. Ha Dong..thanh phd Ha Noi.
3. Thoi gian, dia diém xem tai san: Ngay 01, 02/11/2021 tai thua dat s6 541 va thua dit sb 542, t& ban
do s6 45, dia chi: thon Dong Ha. xa Dong Yén, huyén Quoc Oai. Ha Noi.
4. Thoi gian ndp tién dat truoe: Ngay 08, 09, 10/11/2021.



5. Thoi gian, dia diém td chire cude diu gia: Vao 09 gio 00 phat ngay 11/11/2021 tai Tru so Cong ty
Pau gia Hop danh Cong Minh. Dia chi: SH 7/B8. Ngd 8. Duong Quang Trung. phuong La Khé, quén Ha
Dong, thanh phd Ha Noi.

(Cae thit tuc trén thue hién trong gior hanh chinh)
Diéu 4. Poi twgng duge tham gia dau gia, khong dwoe tham gia diu gia.
1. P6i twong dwge tham gia diu gia: Céc to chire, ¢4 nhén chap nhan gia khoi diém. da nop ho so tham
gia dau gia. tién dat trude dang quy dinh va khong thudc truong hop khong duge dang ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai Khoan 4 piéu 38 Luat Dau gia tai san.
2. Pbi twong khong duge tham gia dau gia:

a) Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang luc hanh vi dan sy,
ngudi ¢ khé khan trong nhén thirc, lam chu hanh vi hogc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia
khong nhan thirc, 1am chu dugc hanh vi cua minh.

b) Neguoi lam viée trong t6 chirc dau gla tai san thue hién cude dau gia: cha, me. vo. chdng, con. anh
rudt, chi rudt, em rudt cua déu gia vién diéu hanh cudc ddu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai
san: cha. me. vo, chong. con. anh rudt. chi rudt, em rudt cta ngudi true tiép giam dinh. dinh gid tai san.

¢) Nguoi duge chu so hitu tai san uy quyeén xu 1y tai san, nguoi ¢o quy én quyct dinh ban tai san,
ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi co quyén quyét dinh ban tai san cua nguoi khde theo
quy dinh cua phap luat.

d) Cha. me. vo. chdng. con, anh rudt, chi rugt, em rudt cuia ngudi quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

d) Nguoi khong co quyén mua tai san déau gia theo quy dinh cua phéap ludt.

Diéu 5. Hinh thire, phuwong thire dau gia.

1. Phwong thive déu gia: Tra gia lén.

2. Hinh thire ddu gia: Bo phicu truc tiép nhiéu vong déu tai cudc dau gia. Cu thé nhu sau:
- Cdch thire ddu gia:

+ Tai mdi vong déau gla moi ngucn tham gia dau gia dugc phat 01 to phiéu Ua gid. Ngucn tham
gia dau gia ghi gia tra bang so, gia tra bang chir va ky ghl rd ho tén vao phleu tra gia roi bo phieu tra gia
vao hom ph]cu Thoi gian ghi phiéu va bo phleu ctia mdi vong déau toi da 1a 5 phat ké tir khi dau gia vién
tuyén bd bat dau thoi gian ghi phiéu va bo phiéu.

+ Hét thoi gian ghi phleu va bo phiéu theo quy dinh hodc chua hét thoi gian ghl phleu va bo
phiéu theo quy dinh nhung tat ca nguoi tham gia dau gla da bo ph:cu tra gia vao hom phlcu dau gia \’ltl‘l
s& cho tién hanh ma hom phiéu, I\tem phiéu va cong bd gta tra. Dau gia wen cong bd sé phiéu phat ra, 50
phiéu thu vé . 50 phleu hop 18, s6 phiéu khong hop 1€, s6 phiéu tra gia, s& phiéu khong tra gla cong bd
gla tra cua timg phiéu tra gia hop &, cong bd gia tra cao nhat cua vong dau va gia khoi diém caa vong
dau tiép theo. Viéc ma hom phicu. kiém phiéu va cong bd eid tra ¢ su chimg kién cua dai dién khach
hang tham gia dau gia va dai dién nguoi co tai san.

+ Gia khoi diém cua vong dau tlep theo bang gia tra hop I¢ cao nhét cua vong trude lién ké.
Trong truong hop tai vong dau trude lién ké ma tat ca ngum tham gia dau gla déu tra bang gia khoi diém
clia vong dau, thi gia khoi diém cua vong dau tiép theo bang gid khoi diém cua vong dau trudce lién ké
cong thém 01 bude gia.

+ Tai mot vong déu bat ky. néu ngum tham gia dau gia khong mudn tiép tuc dau gia thi viét vao
phiéu tra gia la “khong tiép tuc tham gia”. Ngum tham gia dau gia da khong tra gia tai vong trudce thi
khong dugc tham gia dau gia tai cac vong dau tiép theo.

- Cdch tra gid va xu Iy cdc truong hop phat sinh ve gid tra.

Tai mdi vong ddu, gia tra hop 1¢ tir gia khoi diém tro 1én va tron budc gia (néu tra gid cao hon gid
khoi diém thi phan cao hon phai la boi s6 cua bude gid). Cong thire tra gia nhuu sau:

W



Gid tra hop 1é = Gid khai diém + n x Budc gid.
Trong do:
» Giakhai diem: la gia khoi diém cua vong dau gia.
»  Bude gia: la bude gia duge quy dinh tai Diéu 4 Quy ché nay.
» n:lasdtunhién, 1,2, 3,.....
+ Gid tra dudi gia khoi diém 1a khong hop 1€, khong dugc tiép tuc tham gia déu gid.
+ Néu gia tra bang sd va chir khong thong nhat véi nhau thi lay gia tra bang chir lam gia tra cia
phidu tra gid.
+ N¢u gia tra cao hon gia khoi diém nhung khong tron budc gia (phan cao how gid khoi diém
khéng phai la bi 56 cua bude gia) thi khi xét gia sé duge lam tron theo nguyén tc cong tang lén cho
tron budce gid ké tiép dé xét gia. Néu nguoi tham gia déu gia khong dong v cong tang 1én cho tron budce
gid ké liép thi gid tra khong hop 1¢. khong duoc tiép tuc tham gia dau gia. Trong truong hop nay. ngudi
tham gia dau gia phai xac nhan vao phiéu tra gia.
- Phiéu tra gida hop lé va khong hop lé:
+ Phicu tra gia hop 1€ la phi¢u do Cong ty phéat hanh. duge ghi ddy du cac ndi dung theo mau va
thdng nhat voi ho so xac dinh tu cach ngudi tham gia dau gia. Phiéu phai con nguyén ven, chi duoc viét
bang mdt mau muc, khong rach nat. khong tay xo4. khong duoc viét bang bat mau do.
+ Céc phicu tra gia khong dap ng yéu cau cua phiéu tra gia hop 1¢ 1a cac phiéu tra gia khong
hop 1€
+ Chi ¢6 phiéu tra gid hop 1¢ méi duoe ddu gia vién cong bo gia tra. Nguoi ¢6 phiéu tra gia
khong hop 1¢ thi s& khong duoge tiép tuc tham gia ddu gid o cac vong ddu tiép theo.
- XNac dinh nguoi triing dau gla:
t Ngudi tring dau gia 1a ngudi co gia tra hop 1& cao nhit o vong dau cudi cung duge ngudi didu
hanh cudc diu gid cong bo la nguoi tring dau gia.
+ Truong hop tai mot vong dau gid chi ¢ mot nguoi tra gia thi vong dau gia do la vong ddu gia
cudi cling va ngudi tra gia duy nhat tai vong dau la nguoi trang ddu gid. SRuy
¢ Truomg hop tai mot vong dau gia ma khong ¢6 ngudi nao tra gia thi vong dau gid trude lién ké \c
la vong dau gia cudi cing. Nguoi tra gid cao nhat tai vong dau gia truoc lién ké la ngudi trang dau gia.  TY
Néu tai vong ddu gia trude lin ké ¢o nhiéu nguoi clng tra gia cao nhat béng nhau thi ddu gia vién to 3p DA

chire cho cée ngudi tra gia cao nhat bang nhau dé boe tham dé xac dinh nguoi tring ddu gid. MINI
Diéu 6. Cic trwomg hgp bi trudt quyén tham gia ddu gia; cac trwomg hop khéng duge nhin lai tién al
dait truwoc: yg

1. Cac truong hop bi truidt quyén tham gia dau gia
- Tra gia dudi gia khoi diem.
I'ra gid cao hon gia khoi diém nhung khong tron budc gia va khong dong v 1am tron bude gid.

Phiéu tra gid khong hop €.

- Khong tham gia cugce dau gia day du.

- Khong tuén theo sy hudng din cua diu gid vién tai cude déu gia.

(Liew y: Nguoi bi truat quyén tham gia dau gid khéng dwoc tiép tuc ddau gia tai cdace VOong Hcfp
theo)
2. Ciac truong hgp khong dwoe nhin lai tién dit trude

- D ndp tién dat trude nhung khong tham gia cude dau gia ma khong thude truong hop bét kha
khang.

- Bi truat quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Ludt
Dau gid tai san.



- Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Ludt Pau gia tai san.

- Rat lai gia da tra theo quy dinh tai Quy ché nay.

- Tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Quy ché nay.
Bleu 7. Rat lai gia da tra

Tai cude dau gia. néu nguoi tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi dau gia vién cong bo
ngum trung déu gid thi cude ddu gia van tiép tuc va bat dau tir gid cua ngudi tra gid lién ké trude do.
Néu mire tra gia lién ke 1a muc gia khoi diém ctia vong déu trude dé thi gid khoi diém cua vong déu tiép
theo s& la muac gia khai diém cua vong dau nay cong thém 01 budce gid. Trong truong hop khong co
nguoi tra gia tiép thi cude dau gid coi nhu khong thanh. Nguoi rat lai gia da tra bi truat quyen tham gia
dau gia va I\héng: duge nhan lai tién dat trude.
Ditu 8. Tir choi két qua tring diu gia

Sau khi dau gia vién diéu hanh cudc dau gia da cong bo ngudi tring dau gia ma tai cudc dau giad

nguoi tring dau gia tur chéi két qua trang déu gia thi nguai tra gia lién ke 1a nguai trimg dau gia, néu gid
lién ké& do cong vai khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra cua ngudi tir chdi két qua tring dau gia
va ngudi tra gia lién ké chap nhén mua tai san dau g1a

Truong hop gid lién ké cong véi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua nguoi tir chdi két
qua triing d4u gid hodc nguoi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san dau gid thi cudc dau gia khong
thanh.

Nguoi tir chdi két qua tlung dau gia khoné duoc nhan lai tién dat trude.
Dicu 9. Bién ban dau gia, chuyé én hd so cude ddu gia, hop dong mua ban tai sian dau gia.
1. Bién ban diu gla

Bién ban dau gia do Cong ty lap tai cude dAu gia sau khi cudc dau gia két thac dé ghi lai dién bicn
cude dau gia. Bién ban dau gia co chir ky cua dau gid vién di¢u hanh cude dau gia. nguoi ghi bién ban,
nguoi trang dau g bla nguoi co tai san dau gia, dai dién cua nhig nguoi tham gia dau gia. Bién ban dau
gia dugc dong dau cua Cong ty.

2. Chuven ho so cude dau gia.

Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude dau gid, Lon&, ty chuyén ho so két qua
ddu gia tai san gom bién ban dau gia va thong tin chi tiét ctia ngudi tring dau gia cho Ngan hang TMCP
Pai chung Viét Nam dé lam co so ky hop dong mua ban tai san dau gia.

3. Hop d(’nlg mua ban tai san diu gia.

Hop dong mua béan tai san dau gia duoc ky két gitra Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam va
ngum trang dau gla Nguoi tring dau gla dugc coi nhu chap nhén giao két hop dong mua bén tai san dau
gia ké tir thoi diém dau gia vién cong bé nguoi tring dau gia va ky bién ban dau gia. Ké tur thoi diém
na) tién dat trude cua ngudi tring dau gia dugce chuyen thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién giao
két hop don;: mua ban tai san dau gia. Viéc xir Iy tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh cta phap
ludt vé dan su va quy dinh khéac cua phap ludt ¢o lién quan.

Piéu 10. Thanh todn tién mua tai san, ban giao tai san.
1. Thanh toan tién mua tai san:

Nguai trang dau gia phai nop tién mat hodc chuyén khoan mot 1an du sb tién mua tai san (da trir di
s6 tién dat trude) vao tai khoan ciia Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam trong thoi han khong qua 07
(bay) ngay ké tir ngay két thic phién dau gié (trtr truong hop cac Bén co thoa thuan khac). Trong truong
hop khach hang tr ung dau gia khong ndp tién mua tal san ding thoi han ma khong co Iy do chinh dang
thi duoc coi la tir chdi mua tai san dau gia va s6 tien dat trude thude vé Ngan hang IMCP Dai Chiing
Viét Nam. Ngan hang TMCP bai Chang Viét Nam va Cong ty Dau gia hop danh Cong Minh tién hanh
thu tuc huy két qua ban dau gia, nguoi trang dau gia phai chap nhan viéc huy két qua ban dau gia va tr
bd moi quyen khiéu nai, khiéu kién.



SO ticn dat trude tham gia dau gid cua ngudi tring dau gia duge Cong ty Dau gia Hop danh Cong
Minh chuyén thanh tién dat coc tra cho Ngan hang TMCP Dai chiing Viét Nam trong thoi han 03 ngay
lam viee ke tr ngay két thic cude dédu gia.

2. Ban giao tai san ddu gia:

Thoi han ban giao tai san dau gia va ho so gidy t& phap I¥ kém theo: Cham nhat trong vong 10
(muoi) ngay lam viée ké tr khi Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam nhan du tién mua tai san dau
gid, Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam va Cong ty Dau gia Hop danh Cong Minh ¢6 trach nhiém
hoan thi¢n cic ho so dé cung bin giao tai san cho Nguoi tring ddu gid.

Vice ban giao tai san dugce ldp thanh bién ban ¢6 chir ky xac nhan cua Ngin hang TMCP Dai
Chang Vi¢t Nam va ngudi mua dugc tai san.

Dia diém ban giao tai san: thura dat s6 541 va thira dat s6 542, to ban do so 45, dia chi: thon
Pong Ha. xa Dong Yén, huyén Qudc Oai, Ha Noi.

Dicu 11. Dirng cuje diu gia theo yéu ciu cia cic cip ¢o thim quyén hodc Ngin hang yéu ciu
dirng cugce diu gia.

Trong truong hop phai dimng viée t chirc ddu gia theo yéu cdu cia co quan Nha nude c6 thim
quyén hoac truomg hop trude ngay mé cude dau gia, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon
Viét Nam - Chi nhanh Long Bién yéu cau dimg cude dau gia. Trong trudng hop nay, Cong ty tra lai
khach hang tham gia dau gia tién dat trude va cac khoan thu khac (néu ¢6) ma khong phai boi thuong
thiét hai cho khach hang tham gia dau gia.

Dicu 12. NOi quy phong diu gid.

- Chi nhimg khach hang ¢6 tén trong danh sach tham gia dau gia du diéu kién mai duge tham gia cude
ddu gig: Khach hang xudt trinh Chémg minh nhan dan/Can cude cong dan hoac ho chiéu ban chinh khi
diém danh kiém tra tu cach khach hang tham gia déu gia.

- Khong st dung céc chat kich thich khi dén tham gia dau gid:

- Khong mang vii khi, chat chdy, chat nd dén khu vye t6 chue cude dau gia:

Khong sur dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia;
- Ngoi ding vi tri duge ban to chirc hudng din, khong di lai trong phong déu gia;
- Khong ra khoi phong dau gia khi khong duge sur dong y cua dau gia vién;

Khong noi chuyén trao doi ban bac gitra nhirng nguoi tham gia dau gia; X

- Khong duge chyp anh, ghi hinh trong phong dau gia (Néu khong duge phép cua nguoi diéu hanh cudc \'.90
dau gia). H|*

Diéu 13. Qu_\‘én va nghia vu cua nguoi tham gia diu gia, nguoi trang dau gia.

1. Quy¢cn va nghia vu cua nguoi tham gia dau gia.

- Dugc tham gia cude dau gia tai san khi duge xdc dinh la khach hang du diéu kién tham gia déu gia.
- Ty tham khao, tim hiéu k¥ cac quy dinh cua phap luat lién quan dén tai san ddu gia. Quy ché cude déu
gia do Cong ty ban hanh trude khi ndp hd so tham gia dau gia va tuan thu moi quy dinh cua phap luat vé
dau gia tai san.

2. Quyén va nghia vy cia nguoi tring diu gia.

Ky bién ban dau gia.

Yéu cau nguoi ¢o tai san dau gia ky hop dong mua ban tai san dau gia.

Thanh toan diy du tién mua tai san ddu gia cho nguoi ¢o tai san ddu gia theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 9 Quy ché nay va thoa thudn trong hgp dong mua ban tai san ddu gid.

- Dugc nhan tai san dau gia theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Quy ché nay: ¢o quyen so hiru doi vai tai
san dau gia theo quy dinh cua phap luat.

I



- Cac quyen va nghia vu khac theo thoa thuan trong hgp dong mua ban tai san dau gia va quy dinh cua
phap luat.

Diéu 14. Trich nhiém cua Don vi ¢o tai san.

- Kiém tra. giam sat Cong ty vé viéc to chire dau gid tai san theo dang quy dinh phap ludt.

- Cung cap cac thong tin va ho so lién quan dén tai san dé phuc vu viée dau gia. Dam bao tinh chat phap
ly cua tai san theo ding quy dinh cua phap luat.

- Phéi hop voi Cong ty to chire cho khach hang tham quan xem xét hién trang tai san theo ké hoach cua
Cong ty dé ra.

- Bao quan tai san dau gia theo dung hién trang ma khach hang da xem xét cho dén khi ban giao xong
cho nguoi mua dugc tai san.

- Ky hop dong mua bén tai san dau gid véi ngudi mua dugc tai san.

- Ban giao tai san dau gia cho nguoi mua dugc tai san ban dau gia theo quy dinh tai Quy ché nay va
thoa thuan tai Hop df‘)l1g mua ban tai san dau gia.

- Cung cap hoa don ban hang cho nguoi mua duoc tai san dau gia (néu cd).

Diéu 15. Trach nhiém cia Cong ty Dau gia Hop danh Cong Minh.

- Thuc hién theo dung cac quy dinh tai Quy ché nay.

- Thue hién dau gia tai san theo quy dinh cua Luat dau gia tai san. cac van ban hudng dan thi hanh luét
va cac van ban phap luat khac co lién quan.

Dicu 16. Trach nhiém vé gia tri, chat lwong cua tai san da dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia c6 trach nhiém tham khao, nghién ctru k¥ vé thong tin, gid tri, chat lugng tai
san ctng nhu cac quy dinh khac cua phap luat vé tai san dau gia trude khi ngp ho so tham gia du gia.

- Céng ty khong chiu trach nhiém vé gia tri, chat lugng cta tai san dau gia va khong cd trach nhiém giai
quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san va viée dang ky quyén so hiru va sir dung tai san néu trén.

- Don vj co tai san chiu trach nhiém ban giao tai san cho ngudi mua dugce tai san ding hién trang cho
khach hang xem xét: giai thich rd cho khach hang vé gia tri. chat lugng, diéu kién su dung va céc quy
dinh khac cua phap luat doi voi loai tai san dau gia va cé trach nhiém giai quyét cac khicu nai lién quan
dén tai san va lién quan dén viéc dang ky quyén s& hitu va sur dung tai san ban dau gia.

Diéu 17. TH chire thwe hién.

- Nhirng diéu khéng quy dinh tai Quy ché nay thi ap dung theo Luat dau gia tai san va cac van ban phap
luat khac ¢o lién quan dén dau gia tai san.

- Can bo. nhan vién cua Cong ty. don vi ¢6 tai san. nguoi tham gia dau gia, nguoi tring dau gia va cac
don vi co lién quan co trach nhi¢m thuc hién Quy ché cudc dau gia nay./.




CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG MINH Doc lap - Ty do - Hanh phuc

S6: 19.10/D/CM-PL0O3
Ha Noi, ngay 18 thang 10 nam 2021

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

Céng ty Diu gid Hop danh Cong Minh théng bdo diu gid tai san nhw sau:
1. Nguoi ¢o tai san diu gia: Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam. Dia chi: 22 Ngo
Quyén, Hoan Kiém, Ha Noi. Viét Nam.
2. Tai san dau gia:
Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat thua dat s6 541, to ban do s6 45, ¢o
dién tich 264. 4m’ (Pat o 200.0m’; dat [CI N 64.4m°). dia chi: thon Dong Ha. xa Dong Yén,
huyén Qudce Oai. Ha Noi theo GCN quyen st dung dat. quyén so hiru nha o va tai san khéc
gan lién voi dat s6 BQ773396 do S& TN&MT thanh pho Ha Noi cap ngay 13/7/2016 cho ba
Vi Thi Kim Nhung va 6ng Ngo Kién Tinh. Ngay 29/7/2016 dang ky tang cho ba Vi Thi Kim
Nhung theo hop dong ting cho QSD dat lap tai VPCC Quang Trung. sO c¢ong chim
2109.2016/HDTC; quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD nga‘a_\ 27/7/2016.

gan hm VO dal 56 BQ773393 do S6 TN&MT thanh ph() Ha Noi cap ngay 13/7/2016 cho ba ‘&.‘9,.
Vi Thi Kim Nhung va ong Ngo Kién Tinh. Ngay 29/7/2016 dang ky tang cho ba Vi Thi Kim
Nhung theo hop dong quw cho QSD dat lap tai VPCC Quang Trung. s6 cong ching
2110.2016/HDTC; quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/7/2016.

Ngudn goc tai san: La tai san dung tén ba Vu Thi Kim Nhung va 6ng Ngo Kién Tinh (Tang
cho ba Vu Thi Kim Nhung theo hop dong tang cho QSD dat lap tai VPCC Quang Trung. s6
¢ong chimg: 2110.2016/HDTC: Quyén: 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/7/2016) thé chap dé
dam bao cho khoan vay cua ba Vi Thi Kim Nhung tai Ngan hang TMCP Dai Ching Viét
Nam - Chi nhanh Thang Long. dau gia thu hdi ng theo quy dinh.

3. Gia khoi diém ca 02 tai san la: 1.864.800.000 dong (Bdng chit: Mot tv, tcm trdm scdu muroi
twe triéu, tam tram nghin dong).

Trong do:

- Tai san 1: 918.000.000 dong (Bdang chit: Chin tram muwoi tam triéu d(jng).

- Tai san 2: 946.800.000 dong (Bang chiv: Chin tram bon muwoi sdu triéu, tam trim nghin
dong).

Gid trén chiwa bao gom thué, phi, chi phi khdc. khdch hang tring dau gid tw chiu cdc
logi thué, phi va chi phi khac lién quan dén chuyén quyvén, so hitu cua tai san theo qui dinh
cua phap ludt.

* Ghi chii: Tai san dwoc ban theo nguyén trang, wu tién bdn mét lan toan bo ca 02 (hai) tai
san. Néu khong cé khdch dang kY tham gia dau gid ca 02 (hai) i san thi bdan rieng le tung tai
san cho dén khi ban hét 02 (hai) (ai san.



4. Tién mua hé so tham gia dau gia: 500.000 dong/01 bd ho so (Nam tram nghin dong);
5. Tién dit truéc:
* Tién dat trude ca 02 tai san: 360.000.000 ddng (Bang chiv: Ba tram sau muoi (ri¢u dong).
Trong do.
Tai san 1 180.000.000 dong (Bc%ng chir: Mot tram tam muoi trieu dong):
~Tai san 2: 180.000.000 dong (Bang chie: Mot tram tam muwoi tri¢u dong).

6. Thoi gian, dia diém ban ho so tham gia dau gia: 1 ngay niém yét vige dau gia tai san
dén ngay 08/11/2021 (trong gio hanh chinh) tai Try so cua Cong ty Pau gia Hop danh Cong
Minh.
7. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia: Ngay 01. 02/11/2021 tai thua dat s 541 va thua
dat sb 542. to ban do s6 45, dia chi: thon Dong Ha. xa Dong Yeén. huyén Quoc Oai. Ha Noi.
8. Thoi gian, dia diém ndp tién dit trudce, dicu ki¢n va cach thire ding ky tham gia dau
gia:
- Thoi han. dia diém ndp hd so ding ky tham gia dau gia: T ngay niém yét viée dau gia tai
san dén ngay 08/11/2021 (trong gio hanh chinh) tai Tru so cua Cong ty Déu gia Hop danh
Cong Minh.
- Thoi gian ngp tién dat trude: Ngay 08. 09, 10/11/2021 (trong i hanh chinh) theo hudng
dan tai quy ché dau gia tai san cua Cong ty.
- Diéu ki¢n tham gia dau gia: 1.a ca nhan, t6 chire tham gia dau gia va khong thuge cdc truong
hop quy dinh tai khoan 4. Didu 38 cua Luét dau gia tai san déu dugc dang ky tham gia dau gia.

Canh thire ding ky tham gia dau gia:

a) Diang ky mua hé so: Khach hang dén mua ho so mang theo giay to ty than (d6i Vo
¢4 nhan): giay gidi thi¢u (doi voi 1o chue).

b) Nop ho so tham gia dau gia va nhan lai bién nhan ho so: Khach hang dang ky tham
gia dau gia phai nop nhiing gidy tor sau:

Doi voi to chire:

v' Giay chirng nhén dang ky kinh doanh (ban pho to co ban chinh di chicu)

v" Bién ban hop HDTV/HDOT thong nhat vé viée mua tai san diu gia (néu co).

v" Chung minh nhan dan/Can cudce cong dan va oidy uy quyén ddi vai nguoi duge cu dén
lam thu tuc dang ky tham gia dau eia tai san trong truong hop khong phai la chu doanh nghi¢p
(ban pho 10 ¢ ban chinh déi chicu).

v Don xin dang ky tham gia ddu gia tai san (theo mau).

Poi voi ca nhan:

v" Ching minh nhan dan/Can cude cong dan cua nguoi tham gia dau gia (ban pho to co
ban chinh doi chiéu).

v S$6 ho khéu ctia ngudi tham gia dau gia (ban pho t6 ¢6 ban chinh ddi chicu).

v Don xin dang ky tham gia dau gia tai san (theo mau).

¢) Nop s6 tien dat trude. giay ngp ti€n dat trudc.

(3]



Nop 6 tien dat trude: 360.000.000 d(kmg (Bang chit: Ba tram sdu muot [ricu dong).
Trong do:

- Tai sin 1: 180.000.000 dong (Bang chit: Mot tram tam muot triéu dong);
- Tai san 2: 180.000.000 d{”}ng (Bcfvng chir: Mot tram tam muoi triéu dd‘ng).

Hinh thae: Chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty dau gia hgp danh Cong Minh “bao
¢O tai khoan™.

- Don vi huong: Cong ty déu gia hgp danh Cong Minh

_Tai khoan: 191704070001669 tai: Ngan hang 11DBank - Chi nhanh Hung Vuong -
PGD Quang lrung.

- Noi dung: (Khach hang) Nop tien dat trude tham gia diu gia thua dat sO 541 va thua
dét s& 542, 10 ban do so 45. dia chi: thon Dong Ha, xa Dong Yén. huyén Quoc Oai. Ha Noi.
(Truong hop tham gia dau gia | tai san: (Khdach hang) Nop tien dat trude tham gia dau gia
thira dit s6 541/thua dat s6 542, 10 ban 4 sb 45. dia chi: thon DPong Ha, xa Dong Yén. huy¢n
Quéc Oai. Ha Noi).

Giay nop tien dat trude phai bo sung trong thoi han nop tién dat trude.

Ghi chii- Néu thiéu “bdo co tai khoan™ va chieng tir da nop tién dat trucc sé khong du diéu
kién tham gia dau gia.

9. Thoi gian, dia diém t6 chire cude diu gia: 09 gio 00 phut ngay 11/11/2021 tai Try so
Cong ty dau gia hop danh Cong Minh: dia chi s6 7/B8 Ngo 8 Duong Quang Trung. phuong La
Khé. quan 1a Dong. thanh pho Ha Noi.

10. Hinh thire diau gia, phuong thice dau gia:

- Hinh thirc dau gia: bau gia bang bo phiéu tryc ticp nhic¢u vong dau tai cuge dau gia.
- Phuong thuc dau gia: Phuong thire tra gia leén.

Chi tiét xin lién hé: Cong 1y Dau gia Hop danh Cong Minh; Tru so: S6 7/BS, Ngo 8, Duong@
Quang Trung, P. La Khe, Q. Ha Dong, TP. Ha Noi; Dicn thoai: (936308939,

Noi nhan:
- UBND xd Dong Yén.
- NH TMCP Pai Chung Viét Nam.
- Lirn HS DG-VP.

J




